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BANCO CENTRAL DO BRASIL

RESOLUCAO N° 1980

Aprova  regulamento que  disciplina
direcionamento dos recursos captados pelas
entidades integrantes do Sistema Brasileiro de
Poupanca e Empréstimo (SBPE) e as
operacbes de financiamento efetuadas no
ambito do sistema financeiro da habitacdo
(SFH).

O BANCO CENTRAL DO BRASIL, na forma do Art. 9° da Lei n° 4.595, de
31.12.64, torna publico que o presidente do CONSELHO MONETARIO NACIONAL, por ato
de 30.04.93, com base no paragrafo 2° do Art. 1° da Lei n°. 8.646, de 07.04.93, "ad referendum"
daquele conselho, e tendo em vista o disposto no Art. 7° do Decreto-Lei n°. 2.291, de 21.11.86, e

no Decreto-Lei n°. 2.349, de 29.07.87,

RESOLVEU:

Art. 1° Aprovar o regulamento anexo, que disciplina o direcionamento de
recursos captados pelas entidades integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo
(SBPE) cuja destinagdo bésica sejam financiamentos habitacionais, bem como as operagdes de
financiamento efetuadas no &mbito do Sistema Financeiro da Habitagcéo (SFH).

Art. 2°. O Banco Central do Brasil podera adotar as medidas e baixar as hormas

necessarias a execuc¢do desta Resolucéo.

Art. 3°. Esta Resolucdo entrara em vigor em 1°.05.93, quando ficardo revogadas:

| - as Resolugdes n°s:

- 46, de 17.01.67;

- 386, de 21.07.76;

- 534, de 18.04.79;

- 568, de 20.09.79;

- 1.090, de 31.01.86;
-1.219, de 24.11.86;
- 1.220, de 24.11.86;
- 1.231, de 16.12.86;
- 1.276, de 20.03.87;
- 1.277, de 20.03.87;
- 1.446, de 05.01.88;
- 1.447, de 05.01.88;
- 1.494, de 29.06.88;
- 1.518, de 21.09.88;
- 1.519, de 21.09.88;
- 1.520, de 21.09.88;
- 1.546, de 22.12.88;
- 1.571, de 18.01.89;
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- 1.663, de 29.11.89;
- 1.669, de 30.11.89;
- 1.685, de 15.02.90;
- 1.688, de 21.02.90;
- 1.698, de 03.04.90;
-1.701, de 11.04.90;
- 1.714, de 29.05.90;
- 1.745, de 30.08.90;
- 1.835, de 26.06.91;
- 1.884, de 14.11.91;

Il - as Circulares n°s:
- 1.052, de 24.07.86;
- 1.097, de 16.12.86;
- 1.134, de 26.02.87;
- 1.135, de 27.02.87;
-1.278, de 05.01.88;
- 1.362, de 30.09.88;
- 1.457, de 09.03.89;
- 1.495, de 15.06.89;
- 1.506, de 07.07.89;
- 1.511, de 13.07.89;
- 1.520, de 10.08.89;
-1.521, de 10.08.89;
- 1.567, de 25.01.90;
- 1.786, de 27.07.90;
- 1.850, de 22.11.90;
-1.927, de 01.04.91;
- 2.086, de 14.11.91;
- 2.112, de 03.01.92;
- 2.126, de 24.01.92;
- 2.239, de 07.10.92;

Il - as Cartas-Circulares n°s:
- 2.099, de 10.07.90; e
- 2.253, de 29.01.92;

IV - a alinea "D" do item XIX da Resolucdo n® 1.339, de 18.06.87, do conselho
monetario nacional,

V - do extinto banco nacional da habitacdo:
- a Resolucdo n° 64, de 07.04.80;
- a Resolucdo n° 69, de 08.05.80;
- a Resolucdo n° 159, de 15.07.82;
- a Resolugdo n° 171, de 23.11.82.
Brasilia (DF), 30 de abril de 1993

Paulo Cesar Ximenes Alves Ferreira
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Presidente
Este texto ndo substitui o publicado no DOU e no Sisbacen.

REGULAMENTO ANEXO A RESOLUCAO N° 1.980, DE 30.04.93, QUE DISCIPLINA O
DIRECIONAMENTO DOS RECURSOS CAPTADOS PELAS ENTIDADES INTEGRANTES
DO SISTEMA BRASILEIRO DE POUPANCA E EMPRESTIMO (SBPE) E AS OPERACOES

DE FINANCIAMENTO EFETUADAS NO AMBITO DO SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO (SFH).

DAS ENTIDADES INTEGRANTES DO SFH E DO SBPE

Art. 1° Integram o Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), na qualidade de
agentes financeiros, 0s bancos multiplos com carteira de crédito imobiliario, as caixas
econdmicas, as sociedades de crédito imobiliario, as associacdes de poupanca e empréstimo, as
companhias de habitacdo, as fundacbes habitacionais, 0s institutos de previdéncia, as
companhias hipotecérias, as carteiras hipotecérias dos clubes militares, os montepios estaduais e
municipais e as entidades e fundacGes de previdéncia privada.

Art. 2°. O sistema brasileiro de poupanca e empréstimo (SBPE) é integrado pelos
bancos multiplos com carteira de crédito imobiliario, pelas caixas econdmicas, pelas sociedades
de crédito imobiliario e pelas associa¢fes de poupanca e empréstimo.

DA UNIDADE PADRAO DE FINANCIAMENTO
Art. 3° Os limites das operacdes das entidades integrantes do SFH e SBPE serédo
definidos em Unidades Padrdo de Financiamento (UPF), cuja expressdo monetaria, no més de

maio de 1993, é Cr$235.729,17 (duzentos e trinta e cinco mil, setecentos e vinte e nove cruzeiros
e dezessete centavos).

Paragrafo 1°. O Banco Central do Brasil divulgara a expressdo monetaria da UPF,
a qual sera atualizada pelo indice de remuneracédo basica dos depdsitos de poupanca.

Paragrafo 2°. E vedada a utilizacdo da UPF como referencial de correcdo
monetéria em negdcio juridico que ndo seja no ambito do SFH, salvo expressa autorizacdo do
Banco Central do Brasil.

DAS OPERACOES NO AMBITO DO SFH

Art. 4° Consideram-se operacdes no ambito do SFH aquelas efetuadas com
observancia das seguintes condicdes:

I - valor unitario dos financiamentos, compreendendo principal e despesas
acessorias, ndo superior a:

a - 7.500 (sete mil e quinhentas) UPF;
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b - 90% (noventa por cento) do valor de avaliacdo do imovel a ser financiado ou
de seu prego de compra e venda, o que for menor;

Il - limite m&ximo do valor de avaliacdo do imdvel financiado de 15.000 (quinze
mil) UPF;

Il - prazo para amortizacdo dos financiamentos aos mutuérios finais inicialmente
pactuado no maximo de 20 (vinte) anos;

IV - remuneracdo efetiva maxima para o mutuario final, compreendendo juros,
comissdes e outros encargos financeiros, exceto os referidos nos arts. 16 E 18 deste regulamento,
de 12% (doze por cento) ao ano;

V - inclusdo obrigatoria na apolice de seguro habitacional do SFH.

Paragrafo 1°. O financiamento individual para construcdo de habitacdo em lote
préprio urbanizado, de individuo ou condominio, podera ser de até 100% (cem por cento) do
custo direto de construcdo, observado o limite financidvel e desde que o valor de avaliacéo
projetado para o final do empreendimento ndo ultrapasse o limite maximo estabelecido para
operacdes de que trata este artigo.

Paragrafo 2°. No caso de imovel que apresente danos provenientes de falhas de
construcdo e que teve a cobertura negada pela seguradora, podera ser concedido financiamento
complementar para sua recuperacdo, desde que a complementagdo ndo eleve a responsabilidade
do fundo de compensacdo de variacdes salariais (FCVS),quando se tratar de financiamento com
cobertura daquele fundo.

Art. 5°. Os financiamentos no ambito do SFH observardo as seguintes condicdes:

| - serdo contratados em sistema de amortizacdo e plano de reajuste escolhidos
entre as partes;

Il - terdo previsdo contratual de que eventual saldo devedor, ao final do prazo
ajustado, serd de responsabilidade do mutuario, podendo o prazo do financiamento ser
prorrogado por periodo de até 50% (cinquienta por cento) daquele inicialmente pactuado;

I11 - terdo contribuicdo ao Fundo de Assisténcia Habitacional (FUNDHAB);

IV - néo contardo com cobertura do FCVS.

DO DIRECIONAMENTO DE RECURSOS

Art. 6°. O direcionamento dos recursos captados em depdsitos de poupanga pelas
entidades integrantes do SBPE, observado o disposto no Art. 9°, sera o seguinte:

| - 70% (setenta por cento), no minimo, em financiamentos habitacionais, sendo:

a - 80% (oitenta por cento), no minimo, em operac¢des no &mbito do SFH;
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b - recursos remanescentes, em operagdes a taxas de mercado;

Il - 15% (quinze por cento) de encaixe obrigatério no Banco Central do Brasil;

Il - 15% (quinze por cento), no maximo, em disponibilidades financeiras e
operacdes de faixa livre.

Paragrafo 1°. Os financiamentos individuais para a aquisicdo de imoveis novos ou
para a construcdo de habitagdo em lote proprio urbanizado, para individuo ou de condominio,
contratados a partir da entrada em vigor deste regulamento, deverdo representar, no minimo,
25% (vinte e cinco por cento) do saldo das operagdes enquadradas no item i deste artigo,
contratadas a partir da data da vigéncia deste regulamento.

Paragrafo 2°. Os financiamentos para aquisicdo de imdveis usados ficam limitados
a montante equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) dos recursos que, obrigatoriamente, o
agente financeiro deve destinar para aplicagdes no ambito do SFH.

DOS AJUSTES NO DIRECIONAMENTO

Art. 7°. Para fins de calculo dos limites de financiamentos habitacionais, deverao
ser deduzidos do saldo dos financiamentos existentes:

| - o saldo de operacGes realizadas com recursos oriundos de repasses e
refinanciamentos;

Il - os saldos de letras hipotecarias emitidas,quando garantidas por créditos
habitacionais.

Art. 8° Para fins de atendimento da exigibilidade em financiamentos
habitacionais a que se refere o item | do Art. 6°, serdo computados:

| - o saldo bruto dos financiamentos habitacionais, inclusive suas rendas a
incorporar, ndo se excluindo a respectiva conta retificadora "rendas a apropriar de
financiamentos imobiliérios™;

Il - os financiamentos habitacionais transferidos para créditos em liquidacdo, da
seguinte forma:

a - pelo saldo bruto, até o final do primeiro ano, apds efetuada a transferéncia;

b - por 50% (cinguenta por cento) do saldo liquido (saldo bruto deduzido de suas
rendas a apropriar), a partir do inicio do segundo ano;

Il - os saldos dos depdsitos no Fundo de Apoio & Producdo de Habitagdes para a
Populagéo de Baixa Renda (FAHBRE);

IV - os saldos dos depdsitos no fundo de estabilizacao (festa);
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V - 0 montante dos desembolsos programados para 0s proximos 12 (doze) meses,
referente a contratos firmados para a construgédo de unidades habitacionais, desde que efetuada a
liberacdo da primeira parcela e os recursos estejam aplicados em titulos publicos federais, o0s
quais serdo intransferiveis enquanto computados como financiamento habitacional,

VI - os créditos junto ao fundo de compensacéo de variacOes salariais (FCVS);

VIl - o montante das letras hipotecarias adquiridas, desde que garantidas por
créditos hipotecarios decorrentes de operacdes realizadas no ambito do SFH, limitado a 10%
(dez por cento) do valor apurado na forma do Art. 9° deste regulamento;

VIl - o montante das letras hipotecarias recebidas a titulo de pagamento de
créditos junto ao FCVS;

IX - o valor das cédulas hipotecarias adquiridas e decorrentes de operacgdes
realizadas no ambito do SFH;

X - 0 valor dos descontos absorvidos pelas institui¢ces financeiras em decorréncia
do disposto nos arts. 3° e 5° da Lei n° 8.004, de 14.03.90, ajustado em cada posicdo pelos indices
de remuneracdo béasica dos depositos de poupanca, da seguinte forma:

a - pela sua totalidade, pelo prazo de 1 (um) ano contado da respectiva absorgéo;

b - por 50% (cinqlenta por cento) de seu montante, pelo prazo de 1 (um) ano
contado do término do prazo referido na alinea anterior.

Paragrafo 1°. As letras hipotecarias, cédulas hipotecarias, titulos federais e
créditos adquiridos de terceiros serdo computados pela média aritmética dos saldos diarios
mantidos em carteira no més informado, atualizados.

Paragrafo 2°. As institui¢des integrantes do SBPE em inicio de atividade, até que
completados os 6 (seis) primeiros meses de captacdo de depdsitos de poupanca, poderdo
preencher a exigibilidade em financiamentos habitacionais com letras hipotecéarias garantidas por
créditos hipotecarios decorrentes de operagdes realizadas no ambito do SFH.

DA BASE DE CALCULO

Art. 9°. O direcionamento de recursos para financiamentos habitacionais,
disponibilidades financeiras e operacfes de faixa livre previsto no artigo 6°, tera como base o
menor dos seguintes valores:

| - a média aritmética dos saldos diarios dos depositos de poupanca do més sob
referéncia, atualizados até o ultimo dia do més com base nos indices de remuneracdo basica dos
depdsitos de poupanca;

Il - a média aritmética dos saldos diérios dos depositos de poupanca nos 3 (trés)
meses antecedentes ao més sob referéncia, atualizados, até o ultimo dia do més sob referéncia,
com base nos indices de remuneragédo basica dos depdsitos de poupanga.
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Paragrafo unico. Para as instituicfes integrantes do SBPE em inicio de atividade,
enquanto ndo completados 6 (seis) meses de captacdo de depdsitos de poupanca, a base de
calculo sera apurada dividindo-se o somatorio dos saldos diarios atualizados, ajustados na forma
do "caput" deste artigo, pelo nimero de dias considerados em cada posicao.

Art. 10. Os créditos dos agentes do SBPE junto ao Fundo de Garantia de
Depdsitos e Letras Imobiliarias (FGDLI) decorrentes da absor¢do de contas de poupanca serdo
deduzidos dos saldos de recursos captados, para efeito do célculo do encaixe obrigatorio e dos
limites de que trata este regulamento.

DAS CONDICOES DAS OPERACOES NO AMBITO DO SFH
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 11. O nivel de comprometimento da renda familiar dos adquirentes em
operacgdes no ambito do SFH e as condigdes para a sua comprovacédo serdo fixados pelo agente
financeiro.

Art. 12. Somente poderdo ser concedidos financiamentos no ambito do SFH a
pretendentes que:

| - ndo detenham, em qualquer parte do pais, outro financiamento nas condigdes
estabelecidas para o referido sistema;

Il - ndo forem proprietarios ou promitentes compradores de imdvel residencial no
atual local de domicilio nem onde pretendam fixa-lo.

Paragrafo 1°. Ndo se aplica o disposto neste artigo aos casos em que o pretendente
ao financiamento for proprietario apenas de fracdo ideal, igual ou inferior a 40% (quarenta por
cento) de um unico imdvel, no atual local de domicilio ou onde pretenda fixa-lo.

Paragrafo 2°. No caso de separacdo judicial, podera ser concedido financiamento
ao conjuge, que, mesmo na qualidade de titular de imovel, perca o direito de residir no mesmo e
ndo possua outro imovel nas condi¢cBes mencionadas neste artigo.

Art. 13. Né&o se aplica o disposto no artigo anterior se constar, no contrato
referente & nova aquisicdo, em carater penal, a previsdo de que a nao alienacdo do imovel
residencial anterior e/ou a ndo transferéncia de financiamento ja existente, no prazo maximo
improrrogavel de 180 (cento e oitenta) dias, implicara o descumprimento do contrato, com o
consequente vencimento antecipado da divida.

Paragrafo Unico. Alternativamente ao disposto no "caput" deste artigo, o
financiamento poderd ser repactuado com o mutuario, desde que observadas as condicdes
estabelecidas neste regulamento para as operacgdes realizadas a taxas de mercado.

Art. 14. A utilizagdo do fundo para pagamento de prestacdes no caso de perda de

renda por desemprego e invalidez temporaria (fiel), no caso de desemprego do mutuério,
somente sera facultada para demissdes sem justa causa.
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Art. 15. O percentual de ganho real de salario aplicavel nas datas-base aos
reajustes das prestagdes mensais dos financiamentos habitacionais vinculados ao pes/cp sera de
3% (trés por cento).

OUTROS COMPONENTES DAS MENSALIDADES

Art. 16. O coeficiente de equiparacgdo salarial (ces) utilizado para fins de célculo
da prestacdo mensal do financiamento vinculado ao pes sera de 1,15 (um inteiro e quinze
centésimos), o qual incidirg, inclusive, sobre o prémio mensal dos seguros previstos na apélice
de seguro habitacional.

Paragrafo unico. No caso de financiamentos ndo vinculados ao pes, 0 ces serad
definido contratualmente.

Art. 17. O percentual de contribui¢do ao FCVS sera devido:

| - mensalmente, pelos mutuérios cujos contratos tenham sido firmados com base
no pes/cp e contem com a cobertura do FCVS, a razdo de 3% (trés por cento) do valor da
prestacdo de amortizacao e juros, acrescido do CES;

Il - trimestralmente, pelos agentes financeiros do SFH, a razdo de 0,025% (vinte e
cinco milésimos por cento) do valor do saldo dos financiamentos concedidos aos mutuarios no
ambito do SFH com cobertura do FCVS.

Art. 18. A contribuicdo ao FUNDHAB e os custos de seguros, bem como a
aplicacdo do ces ndo estdo incluidos nas remuneracfes efetivas maximas a que se referem os
arts. 4°, item 1V, e 40.

DOS SALDOS DEVEDORES

Art. 19. Os saldos devedores dos contratos de financiamento, empréstimo,
refinanciamento e repasse concedidos por entidade integrante do SFH serdo ajustados pela
remuneracao basica dos depdsitos de poupanca, efetuada na mesma data e com a periodicidade
contratualmente estipulada para o pagamento das prestacOes, aplicando-se o critério "pro rata
die" para eventos que ndo coincidam com aquela data.

Art. 20. A amortizacdo decorrente do pagamento de prestacfes deve ser subtraida
do saldo devedor do financiamento depois de sua atualizagdo monetaria, ainda que os dois
eventos ocorram na mesma data.

DOS CONTRATOS VINCULADOS AO PES/CP

Art. 21. O reajuste de prestacOes dos contratos de financiamento habitacional
vinculados ao pes/cp tera por base:

I - na modalidade plena, como antecipagéo do reajuste a ser dado em fungéo da
data-base, o percentual dos aumentos decorrentes da Lei salarial vigente;
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Il - nas modalidades plena e parcial, em funcdo da data-base, a variacdo
acumulada do indice decorrente da aplicacdo da Lei salarial vigente, acrescida do coeficiente de
ganho real de salario, deduzidos os reajustes aplicados a titulo de antecipacéo, quando for o caso.

Art. 22. Fica assegurado ao mutuario com contrato vinculado ao pes/cp o direito
de obter reajuste das prestacdes mensais em consonancia com o efetivo aumento salarial de sua
categoria profissional, desde que efetuada a devida comprovacéo perante o agente financeiro.

Art. 23. Os contratos vinculados ao pes/cp de mutuarios pertencentes a categorias
profissionais sem data-base determinada ou que exercem atividade sem vinculo empregaticio
terdo 0 més de margo como data-base.

Art. 24. Os contratos de mutudrios aposentados ou pensionistas que recebem
complementacdo salarial de entidade fechada de previdéncia privada permanecerdo na categoria
profissional a que estavam vinculados quando em atividade.

DAS PRESTACOES EM ATRASO

Art. 25. As condicBes para negociacdo de pagamento de prestacdes em atraso
serdo estabelecidas pelos credores, observado que as mesmas ndo poderdo representar qualquer
acréscimo no saldo de responsabilidade do FCVS.

Art. 26. As prestacdes de todos os financiamentos no ambito do SFH pagas com
atraso deverdo ser ajustadas "pro rata die" com base no indice de remuneracdo bésica dos
depdsitos de poupancga, acrescidas dos juros contratuais, desde a data do vencimento paragrafo
Unico. além do ajuste referido neste artigo, poderdo ser cobrados, caso nao previsto
contratualmente, juros de mora de 1% (um por cento) ao més.

DA TRANSFERENCIA DE FINANCIAMENTOS

Art. 27. Observadas as disposi¢Oes da Lei n° 8.004, DE 14.03.90, na transferéncia
de imoveis financiados no ambito do SFH, o agente financeiro transferird o saldo devedor ao
adquirente, concedendo financiamento nas condi¢fes vigentes para operacdes da espécie,
mediante contratacdo de nova operacéao.

Paragrafo Unico. A transferéncia de imdvel financiado com base no Art. 2° da Lei
n° 8.004, de 14.03.90, exige a assinatura de novo contrato do agente financeiro com o adquirente
e, caso novamente transferido, submeter-se-a ao disposto no caput deste artigo.

Art. 28. Os imdveis habitacionais financiados no ambito do SFH recebidos em
dacdo em pagamento, adjudicados ou arrematados pelo agente financeiro, quando alienados,
poderdo ser objeto de financiamento integral ao novo mutuario, observadas as demais condic6es
do referido sistema, recebendo tratamento idéntico aos casos de transferéncia aludidos no artigo
anterior.

Art. 29. Nas operacOes de que tratam os artigos 27 e 28, as instituicdes ficam
dispensadas da observancia das seguintes exigéncias:
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| - limite maximo de financiamento, desde que nédo haja desembolso adicional de
recursos;

Il - limite m&ximo de preco de venda ou valor de avaliacdo do imdvel financiado;

Il - contribuicdo ao FUNDHAB, para operagfes com ou sem desembolso de
recursos, enquadradas na Lei n° 8.004, de 14.03.90, e para as demais transferéncias em que ndo
haja desembolso adicional de recursos;

IV - existéncia de um unico financiamento no ambito do SFH, desde que o(s)
imoével(is) ja possuido(s) se encontre(m) em localidade(s) diferente(s) e que o contrato original
conte com cobertura do FCVS.

Art. 30. Na transferéncia de parte ideal do imovel para os demais mutuarios co-
proprietérios, sera cobrada pelo agente financeiro somente a despesa inerente a formalizagdo do
respectivo contrato e seu registro, mantendo-se as mesmas condi¢Ges contratuais.

DA LIBERACAO DE RECURSOS

Art. 31. A liberacdo de recursos relativos a financiamentos concedidos somente
podera ser efetuada apo6s a formalizacdo das garantias.

Art. 32. Nas operacGes de financiamento em que a unidade transacionada ja
estiver hipotecada ao proprio agente financeiro, a liberacdo dos recursos obedecera a seguinte
ordem de prioridade:

| - liquidagdo de divida relativa ao imével objeto da operagédo;

Il - pagamento de débitos vencidos de responsabilidade do vendedor junto ao
agente financeiro;

Il - liquidacdo ou amortizacdo de débito ndo vencido de responsabilidade do
vendedor junto ao agente financeiro ou liberacdo dos recursos em favor daquele, a opcdo do
vendedor.

Art. 33. Deverdo ser atualizados com base nos indices de remuneracdo basica dos
depdsitos de poupanca:

| - os recursos devidos ao vendedor do imdvel, da data da assinatura do contrato
de financiamento até a data de sua efetiva liberacdo, acrescidos dos juros contratualmente
estabelecidos para o mutuério;

Il - as parcelas para a construcdo em lote préprio e para o plano empresario, da
data de assinatura do contrato até a data da efetiva liberacdo de cada parcela.

Art. 34. Nos casos em que parte do valor devido ao vendedor seja originaria do
Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), o agente financeiro efetuard o credito na data
em que receber os recursos do gestor do referido fundo, devendo a remuneracdo incidir a partir
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dessa data, aplicando-se, para tanto, o critério estabelecido no artigo anterior, observado o
disposto no Art. 31.

DO FINANCIAMENTO PARA A AQUISICAO DE IMOVEIS NOVOS

Art. 35. O financiamento para a aquisi¢cdo de imovel novo a que se refere o
paragrafo 1° do Art. 6° deste regulamento far-se-4 mediante concesséo de crédito ao pretendente,
ao qual cabera a escolha do imdvel a ser adquirido.

Paragrafo anico. O crédito para a aquisicdo de imoOvel novo ndo poderd ser
utilizado em unidade habitacional de empreendimento cuja produgéo tenha sido financiada com
recursos do SBPE e ainda exista saldo devedor vinculado ao empreendimento.

DO FINANCIAMENTO PARA A CONSTRUCAO EM LOTE PROPRIO

Art. 36. Os financiamentos para a construcdo em lote préprio, de individuo ou de
condominio, terdo caréncia maxima de 30 (trinta) meses, admitida uma Unica prorrogacao de até
6 (seis) meses.

Art. 37. A taxa de juros na operacao para a construcao em lote proprio aplicada no
periodo de caréncia sera a mesma definida para o periodo de amortizacdo do financiamento.

Art. 38. A garantia do financiamento para a construcdo em lote préprio sera a
hipoteca, em primeiro grau, do terreno onde se realizara a construcéo e de todas as benfeitorias
nele existentes, admitida a exigéncia de garantias adicionais.

Art. 39. O financiamento para a construcdo de condominios somente podera ser
efetuado em terrenos de propriedade dos futuros condéminos, devidamente regularizado e
registrado no cartério de registro de imdveis.

Paragrafo unico. No condominio referido neste artigo, € vedada a participacéo de
empresario como incorporador.

DO PLANO EMPRESARIO

Art. 40. Os financiamentos aos construtores para producdo de imdveis terdo
remuneracao efetiva maxima de 13% a.a. (treze por cento ao ano) se o imdvel em construcao, ou
a ser construido, for composto de unidades habitacionais cujos precos para venda ao comprador
ou mutuério final se limitarem ao valor méximo de avaliagdo estabelecido para as opera¢fes no
ambito do SFH.

Art. 41. Nas operagOes com empresarios da construcdo civil, serd admitido o
financiamento de até 100% (cem por cento) do custo direto de construcéo, desde que o valor de
avaliagcdo por unidade habitacional seja igual ou inferior ao valor maximo financiavel no ambito
do SFH.

Art. 42. O prazo méximo de caréncia para a producdo e comercializagdo sera de
30 (trinta) meses, admitindo-se uma Unica prorrogacao de até 6 (seis) meses.
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Paragrafo unico. A partir do vencimento da caréncia e respectiva prorrogacao,
caso concedida, o saldo remanescente da operacdo passard a ser computado como operacao
pactuada a taxa de mercado.

Art. 43. A garantia do financiamento a construtor sera a hipoteca, em primeiro
grau, do terreno onde se realizard o empreendimento e de todas a benfeitorias que nele forem
realizadas, admitida a exigéncia de garantias adicionais.

Art. 44. No contrato de financiamento para a construgdo devera ser estabelecida a
parcela da operacao que tera a comercializacdo garantida pelo agente financeiro.

DOS AGENTES PROMOTORES
Art. 45. nos casos de financiamentos realizados com a participacdo de agentes
promotores sem finalidade de lucro, sera admitido o financiamento, ao mutuéario final, de valor
equivalente a até 90% (noventa por cento) do investimento habitacional.

DOS FINANCIAMENTOS A TAXAS DE MERCADO

Art. 46. Os financiamentos habitacionais contratados com recursos de depdsitos
de poupanca ndo enquadraveis como operagdes realizadas no ambito do SFH teréo:

| - encargos financeiros convencionados entre as partes;
Il - contribuicdo ao FUNDHAB.
Paragrafo Gnico. Os financiamentos de que trata este artigo serdo destinados a:

a - aquisicdo, construcdo, reforma ou ampliagdo de imoveis habitacionais,
admitida a garantia de outro imével do préprio mutuario;

b - aquisicdo, vinculada a empreendimentos habitacionais, de equipamentos
comunitarios destinados a infra-estrutura urbana;

¢ - producdo de unidades residenciais para comercializacdo;
d - producdo de unidades residenciais para locacao;

e - producdo de unidades residenciais para empresas, com ou sem op¢éo futura de
compra pelos respectivos empregados.

DAS OPERACOES DE FAIXA LIVRE

Art. 47. Consideram-se operagOes de faixa livre para os fins do direcionamento
determinado no item Il do Art. 6°

| - financiamentos de imdveis comerciais;
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Il - financiamentos para a reforma ou ampliacdo de imoveis habitacionais;

I11 - financiamentos para a aquisi¢do de material de construcéo;

IV - financiamentos de capital de giro a empresas produtoras e distribuidoras de
materiais de construcdo, mediante contratos de abertura de crédito;

V - financiamentos de capital de giro a empresas incorporadoras, mediante
contratos de abertura de crédito garantidos por caucdo de notas promissorias emitidas por
terceiros a favor da financiada, vinculadas a imével concluido, individualizado, entregue aos
adquirentes e com débito hipotecario liquidado;

VI - aquisi¢des de titulos da divida publica federal, estadual e municipal, e de
titulos de emissdo do Banco Central do Brasil;

VII - aquisi¢cBes de direitos creditérios de outras instituicdes financeiras e de
sociedades de arrendamento mercantil, exceto créditos relacionados a opera¢fes com pessoas
fisicas;

VIl - arrendamento mercantil de bens imdveis, celebrados com o préprio
vendedor do bem, observado o disposto na regulamentacdo para operacOes da espécie;

IX - realizacdo de depositos interfinanceiros;

X - empréstimos garantidos por hipoteca de imdveis; e

X1 - aquisi¢Bes de letras hipotecérias de emisséo de outros agentes financeiros.

Paragrafo unico. Os financiamentos habitacionais ndo caracterizados como
operacOes no &mbito do SFH e que excederem os limites fixados no artigo 6° poderéo integrar as
operacbes de faixa livre, desde que observadas as condicBes estabelecidas para o0s

financiamentos a taxa de mercado.

Art. 48. Nas operagdes de financiamento classificadas na faixa livre, podera ser
utilizado o indice de remuneracéo basica dos depdsitos de poupanga.

DAS CONDICOES DOS FINANCIAMENTOS
DAS GARANTIAS EXIGIDAS
Art. 49. Os financiamentos habitacionais no ambito do SFH de que trata este
regulamento terdo por garantia, obrigatoriamente, a hipoteca, em primeiro grau, do imoével objeto
da operagéo.
Art. 50. Os agentes financeiros devem manter as clausulas dos contratos de

financiamento habitacional permanentemente adaptadas as normas vigentes, devendo ser
excluidas aquelas clausulas ndo aplicaveis ao contrato.
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DO ENCAIXE OBRIGATORIO

Art. 51. As exigibilidades de recolhimento do encaixe obrigatorio sobre depositos
de poupanca, de que trata o Art. 6° item Il, observardo as disposi¢des de normativo especifico
sobre 0 assunto.

DOS RECURSOS NAO APLICADOS

Art. 52. Os recursos ndo aplicados na forma do disposto no Art. 6° deste
regulamento serdo recolhidos ao Banco Central, em moeda corrente, no dia 15 (quinze) do més
subseqiente ao da posicao apurada ou no dia util imediatamente posterior, se o dia 15 (quinze)
for dia ndo Util, estabelecido que:

| - os recursos serdo remunerados 80% (oitenta por cento) do indice de
remuneracao basica dos depoésitos de poupanca;

Il - até o dia Gtil imediatamente anterior a data fixada para o recolhimento, o0s
agentes do SBPE informardo ao Banco Central do Brasil, via transacdo pped500 do sistema de
informacBes Banco Central (Sisbacen), o montante a ser recolhido.

Paragrafo 1°. Na hipdtese de ndo cumprimento do disposto no item ii, a instituicdo
financeira ficara sujeita ao pagamento de multa idéntica a determinada para inclusdo/alteragdo de
informac0es referentes ao encaixe obrigatorio.

Paragrafo 2°. Na hipdtese de ser constatada insuficiéncia no recolhimento, a
instituicdo financeira incorrera no pagamento de custos financeiros idénticos aos determinados
para as deficiéncias referentes ao encaixe obrigatdrio.

Paragrafo 3°. O recolhimento/liberacdo dos recursos e a cobranca de multa/custos
devidos serdo processados via conta "reservas bancarias" do titular/conveniente.

Paragrafo 4°. As instituicGes financeiras que ndo podem ser titulares da conta
"reservas bancarias" devem firmar convénio com banco maltiplo com carteira comercial, banco
comercial ou caixa econbmica para efeito da movimentagdo de que trata o paragrafo anterior.

Paragrafo 5°. O convénio previsto no paragrafo anterior ndo implica nenhuma
responsabilidade por parte da instituicdo financeira detentora da conta "reservas bancarias"
perante o Banco Central, ressalvada a hipdtese de os langamentos por ela transitados ndo serem
impugnados até o primeiro dia Util subsequente ao evento.

Pardgrafo 6°. Os recursos recolhidos pelas instituices em inicio de atividade,
durante os primeiros 6 (seis) meses de captacdo, serdo remunerados pelos mesmos indices de
atualizagdo dos depositos de poupanca livre, acrescidos de juros de 7,06% (sete inteiros e seis
centésimos por cento) ao ano.

Paragrafo 7°. O disposto no paragrafo anterior ndo se aplica as instituicdes
constituidas por intermédio de processo de incorporagdo, cisdo ou fusdo de instituicGes
autorizadas a captar depositos de poupanca.
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DOS DEMONSTRATIVOS

Art. 53. O Banco Central instituird demonstrativos de remessa obrigatoria pelas
instituicOes financeiras, para acompanhar as operacdes de que trata este regulamento.

DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 54. Nas operacOes ndo enquadradas no ambito do SFH, as entidades do SBPE
poderéo cobrar os encargos previstos na Resolugdo n® 1.129, de 15.05.86.

Art. 55. O montante das operagdes de financiamento imobiliario utilizado no
lastramento dos depdsitos especiais remunerados, de que trata a circular N° 2.001, DE 06.08.91,
devera ser deduzido do total de financiamentos imobiliarios utilizados para a satisfacdo das
exigibilidades de aplicacdo dos recursos captados em depdsitos de poupanca.

Art. 56. Os agentes financeiros poderdo concluir as negocia¢bes que estavam
sendo desenvolvidas com base na regulamentacdo anteriormente vigente, inclusive cobertura do
FCVS, desde que verificada uma das seguintes hipdteses na data de publicacdo deste
regulamento:

| - proposta de financiamento formalizada junto ao agente financeiro;

Il - promessa de compra e venda de unidades habitacionais celebradas por
empresarios construtores, vinculada a empréstimo realizado por instituicdo do SFH, em que
esteja assegurada aos compradores a obtencdo de financiamento de parcelas do custo de
aquisicao respectivo;

I11 - contratos de financiamento a producao devidamente firmados.

Art. 57. O atendimento da exigibilidade de direcionamento de recursos
estabelecida no art. 6° sera definido pelo Banco Central do Brasil.

Art. 58. A constituicdo e o funcionamento das cooperativas habitacionais no SFH
independem de autorizacdo do Banco Central do Brasil ou de qualquer érgédo do poder publico.

Paragrafo Unico. A atuacdo das cooperativas habitacionais estd adstrita as
atividades tipicas de empresario, na condi¢cdo de mutuarias.

Obs.: retransmitido em virtude de alteracdo no Art. 46 do regulamento
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