RS milhdes

RESUMO

1. DEPOSITOS DE POUPANCA

O saldo global dos depdsitos de poupanca (SBPE+Rural)
decresceu 0,44% em marco/05, se comparado a fevereiro/05: de R$
158,88 hilhdes para R$ 158,19 bilhdes.

Quanto ao fluxo de recursos no sistema, os depdsitos de
poupanca apresentaram em marcgo saida liquida de R$ 1.670 milhdes.
O gréfico demonstra a evolugdo do fluxo liquido nos dltimos doze
meses.
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2. FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS
2.1 - Financiamentos Imobiliarios Efetivados

Tendo como base todo o territorio nacional, de outubro de
1994 a mar¢co de 2.005, foram concedidos financiamentos para
constru¢do de 205.675 unidades. Nesse mesmo periodo, foi também
financiada a aquisi¢cdo de 213.316 imoveis prontos. O valor total dos
financiamentos concedidos foi de R$ 21.320 milhdes. Esse valor ficou
acima da captacdo liquida (depdsitos - retiradas) dos depodsitos de
poupanca no mesmo periodo, que registrou R$ 7.135 milhdes
negativos.

2.2 - Financiamentos Habitacionais

Nos doze meses passados, abril de 2.004 & marco de 2.005,
foram concedidos novos financiamentos habitacionais no valor de R$
3.305 milhdes (54.170 unidades), em comparagdo com R$ 2.494
milhdes (43.394 unidades) entre abril de 2.003 e margo de 2.004. Esses
numeros representam acréscimo de 32,51% no valor nomina dos
financiamentos concedidos e de 24,83% no numero de unidades
financiadas. Dos recursos aplicados nos ultimos doze meses, 51,12%
(R$ 1,690 milhdes) foram destinados para aquisicdo de unidades ja
construidas e o restante, 48,88% (R$ 1,616 milhdes), a financiamentos
para construgcdo de imoveis.

FINANCIAMENTO HABITACIONAL
Construcio + Aquisicio

Periodo Unidades | Variacio Valor (RS) Variacio
% %
abr/03 a mar/04 43.394 - 2.494.455.274 -
abr/04 a mar/05 54.170 | 24,83 3.305.478.397 32,51




2.3 - Exigibilidades

O quociente Aplicagdes Totais | Exigibilidades — que mede o
cumprimento dos percentuais minimos de aplicacéo em financiamentos
imobiliarios estabelecidos pelas normas do CMN - comparando-se
fevereiro de 2.005 com marco de 2.005, decresceu de 103,37% para
103,14% nas ingtituicdes privadas, de 123,04% para 122,19 nas
instituicbes publicas e de 110,86% para 110,09% nas caixas
econdmicas.

2.4 - Operacdes do SFH e a taxas de mercado

Nos doze meses passados — abril de 2004 a marco de 2005,
somados financiamentos para aquisicdo e para construcéo de imoves
habitacionais no ambito do SFH, chegou-se a cifra de R$ 3.033 milhdes
para um total de 52.042 unidades. Para o periodo de abril de 2.003 a
mar¢o de 2.004, tivemos R$ 1.910 milhdes para 37.160 unidades
financiadas. Em percentuais, representa acréscimo de 58,74% no
volume de recursos e de 40,05% na quantidade de iméveis financiados.

Para 0s mesmos periodos acima cotejados, o desempenho dos
financiamentos habitacionais a taxas de mercado foi de R$ 273
milhdes, para 2.128 unidades, contra R$ 462 milhdes, para 4.190
unidades. Tivemos, portanto, decréscimo de 40,97% nOS recursos
alocados e de 49,21% na quantidade de imdveis financiados.

2.5 - Distribuicio geografica dos financiamentos imobiliarios

A distribuicdo, por regibes geogréficas, do vaor globa dos
contratos de financiamentos imobiliarios concedidos no més de marco
de 2.005 concentrou 88,59% no Sudeste, 6,61% no Sul, 2,53% no
Nordeste, 2,14% no Centro-Oeste e 0,14% no Norte. A distribuicéo
dos depodsitos de poupanca no SBPE € de 66,32% no Sudeste, 17,21%
no Sul, 10,33% no Nordeste, 4,23% no Centro-Oeste, e 1,90% na
Regi&o Norte.

2.6 — Inadimpléncia

Levando-se em consideracdo o SBPE como um todo, a
guantidade de mutuarios inadimplentes (contratos com mais de trés
prestacbes em atraso) foi equivalente a 29,57 %. Verificase que
continua alto em relagdo aos padrdes passados. era de 7,5% em
fevereiro de 1.995, levando-se em consideracdo todas as modalidades
de contrato existentes. Quanto aos contratos cujas prestacoes sdo
regjustadas mensamente pela TR, o percentual chega a 29,32% na
carteira hipotecaria e 54,22% em outros planos assinados apos 28.07.93
e até 24.06.98, excetuados PES — Plano de Equivaléncia Salarial — e
PCR — Plano de Comprometimento de Renda. Ocorre que a
participacdo dessas duas modalidades na quantidade total de contratos
de financiamento habitacional é relativamente pegquena: 9,39% e
5,97%, respectivamente. Todavia, para 0s contratos assinados antes de
28.07.93, os percentuais de inadimpléncia também sdo significativos:
para os firmados até 28.02.86 € de 58,07%, e para os assinados entre
28.02.86 e 28.07.93, compostos pelo PES/CP e outros planos, sdo de
41,14% e 50,26%, respectivamente:
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Em relagdo ao total de contratos existentes em cada regido, o
percentual de mutuarios inadimplentes (contratos com mais de trés
prestacdes em atraso) € de 34,72% na Regido Norte, 40,32% no
Nordeste, 25,41% no Sudeste, 29,08% no Sul e 36,11% no Centro-
Oeste .

3 - FGTS

Dados preliminares da Caixa Econdmica Federal indicam que a
arrecadacéo de recursos do FGTS, em janeiro de 2.005, atingiu a soma
de R$ 4.510 milhdes. As aplicaces em habitacdo popular, saneamento,
infra-estrutura, saques e outros foram de R$ 3.937 milhdes, o que
corresponde a 87,29% da arrecadacdo. No mesmo periodo do ano
anterior, esses numeros foram de R$ 3.930 milhGes de arrecadacdo e
R$ 4.059 milhdes em aplicacdes .

Do Quadro 7.2 depreende-se ainda um crescimento no montante
da disponibilidade do fundo — R$ 38,13 bilhdes em janeiro de 2.004
e R$43,69 bilhdesem janeiro de 2.005.

4-FCVS

O déficit globa do FCVS - Fundo de Compensacdo das
VariagOes Salariais - (contratos ativos mais contratos liquidados menos
antecipacOes) atingiu R$ 86.096 milhfes em dezembro de 2.004. A
divida potencia (contratos ativos) somou R$ 7.610 milhdes. As caixas
econbmicas sdo credoras de 42,30% dos recursos do déficit global,
vindo a seguir, as instituicbes privadas, as empresas publicas, as
instituicbes publicas e as COOHAB'’s, com 29,17%, 15,60, 9,24% e
3,69% respectivamente. Os contratos liquidados atingiram R$ 82.120
milhdes, dos quais, R$ 49.533 milhdes (60,32%) sdo dividas
vencidas e R$ 32.587 milhdes (39,68%), dividas a vencer.

OBS:

Novos Quadros

A partir do més de Janeiro/04 foram criados novos
guadros que detalham o Direcionamento de Recursos em
Financiamentos Habitacionais (2.1.1.2, 2212 e 231.2),
Financiamentos Imobilidrios a Taxas de Mercado (2.1.1.3, 2.2.1.3 e
2.3.1.3) e 0s saldos existentes no FCVS — arts. 2° e 3° da Resolug&o n°
3.005/02 (2.1.1.4,2.21.4e2.3.1.4).




